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“La reprise des ventes de logements anciens qui s’est amorcée au début de 2024 a été particulierement forte en fin d’année.
Et le nombre de compromis signés en 2024 est quasiment identique a celui de 2023. Ainsi la baisse des prix des logements est
progressivement devenue moins rapide. Et si en mai dernier les prix baissaient de 4.5 % sur un an, en nhovembre la baisse
n’était plus que de 1.6 %, France entiere. D'ailleurs, les prix des appartements augmentent maintenant dans 44 % des villes
(contre 23 % en juin). ”

Michel Mouillart

Professeur d’Economie, FRICS et porte-parole du barométre LPI
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PRIX EN FRANCE
i

VERS LA STABILISATION DES PRIX
DE L'ANCIEN

Avec la reprise des ventes de logements anciens qui s'est
observée en 2024, la baisse des prix des logements
anciens est devenue moins rapide, France entiére. En
mai dernier, les prix signés mesurés en niveau annuel
glissant reculaient de 4.5 % en glissement annuel : en
novembre la baisse a été presque trois fois moindre,
avec - 1.6 %.

En effet pendant six mois, durant le printemps et I'été,
laugmentation des prix des compromis a été rapide
(comme d'ailleurs celle des prix affichés) : mesurés en
niveau trimestriel glissant, les prix se sont élevés de 3.3
% au total. La pression d'une demande confrontée
partout sur le territoire a une pénurie de loffre
renforcée par l'insuffisance de la construction constatée
depuis plusieurs années, ne pouvait qu'alimenter la
progression des prix.

Certes, pendant 'automne le rebond de la courbe des
prix s'est progressivement atténué, comme chaque
année a la méme époque. Mais cela n'a pas provoqué un
renforcement de la tendance baissiére de la courbe des
prix : la baisse est certes toujours a I'ceuvre, mais a un
rythme de plus en plus lent. Aussi la stabilisation du
niveau annuel des prix devrait intervenir au début du
printemps prochain : probablement dés février sur le
marché des maisons, mais début juin sur celui des
appartements.

Pour autant, compte tenu du ralentissement de la
baisse constatée jusqu'alors, le prix annuel moyen de
I'ancien est revenu fin 2024 a son niveau de décembre
2021 ; voire a son niveau de I'été 2023 en trimestriel
glissant!

“NEUF"

ANCIEN *

Prix/m? affiché Prix/m?signé

RALENTISSEMENT DE LA BAISSE DES
PRIX DES APPARTEMENTS NEUFS

Le secteur de la promotion immobiliére ne réussit Evolution sur 3 mois
que difficilement a sortir d'une crise sans
précédent, tant par sa durée que par son ampleur.
Alors que les améliorations du PTZ dans les zones «
tendues » n‘ont pas eu les effets escomptés et que
la disparition attendue du dispositif Pinel a
détourné les investisseurs de ce marché. Face a une
demande qui hésite, confrontée aux difficultés
d'accés au crédit et a la dégradation des soutiens
publics, les promoteurs s'efforcent de limiter le
gonflement de leurs stocks de biens disponibles a la
vente en accordant des avantages et des ristournes.
La baisse des prix des appartements qui s'était
renforcée durant le printemps et I'été a donc
doucement ralenti : en niveau annuel glissant, sur
un rythme de 3.0 % en glissement annuel en
septembre, elle s'établit a 2.1 % en fin d’année.

Evolution sur 1 an

Fvolution sur 3 mois
Fvolution sur 1 an

APPARTEMENT

Fvolution sur 3 mois
Evolution sur 1 an
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En revanche, l'atterrissage du secteur de la maison
individuelle s’est poursuivi, pour laisser ressortir
une stabilisation du niveau des ventes des construc-
teurs durant I'été 2024, puis un frémissement des
ventes pendant 'automne. Le regain de l'offre de
crédits bancaires et la baisse des taux des crédits
ont pleinement bénéficié a ce secteur, d'autant que
les constructeurs ont renouvelé leur offre et adapté
leurs produits a la nouvelle donne. La baisse des
prix des maisons s'est néanmoins poursuivie durant
toute I'année 2024 : en niveau annuel glissant, la
baisse était de 1.5 % en fin d'année.
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DANS LE DETAIL DES VILLES NS LA CRL DS
_

RENFORCEMENT DE LA HAUSSE DES PRIX .
EN PROVINCE )

i

+

-4,0% -5,0% i +1,0% +1,6%

La hausse des prix se propage et renforce en Province. Dans les
villes de plus de 40 000 habitants, les prix signés des apparte-
ments anciens mesurés en niveau annuel glissant augmentent
dans 44 % des villes a la fin novembre, contre 38 % en septembre
(23 % en juin) : pour une hausse moyenne de 5.8 %, donc a un 2 1% —
e , 4 R . -2,1% -1,9%

rythme supérieur (de I'ordre de 1.3 point, en moyenne) a celui du Pa riS
mois précédent. Et elle concerne de plus en plus souvent les

grandes villes (plus de 100 000 habitants) telles Amiens, Besan- + 1“ 471 ﬁ
con, Caen, Dijon, Lille, Limoges, Saint-Etienne, Toulon et Tours. <+
D’autres grandes villes basculeront bientdt dans le champ des

hausses de prix : comme Aix-en-Provence, Brest ou Montpellier.

-2,5% -4,7%

J

'

-4,6% -4,8%
Lyon +

4679¢€ -
{

St-Etienne 5.7% -5.4% +

X 1668 ¢

+6,7% +3,9%

Et si les prix diminuent dans les villes de Province de plus de 40 _+_ 37% -4.2%
000 habitants, le recul est moins rapide dans 62 % des cas, pour -6,9% -6,9% : ‘

un écart de 1.5 point en moyenne (- 5.1 % en moyenne). Le
ralentissement de la baisse des prix est particulierement
marqué a Brest, a Perpignan ou a Troyes, sur des territoires ou
I'insuffisance de I'offre de biens disponibles a la vente a déséqui-
libré le marché. Mais parfois la baisse des prix s'amplifie comme
a Mulhouse, a Saint Nazaire, a Valence ou a Villeurbanne,

: . R : . -1,8% -2,8%
presque toujours en réponse a une moindre attirance de la I ’ ‘
demande pour les villes concernées.

Car apreés plusieurs mois de progression ou de moindre baisse
des prix, le paysage se transforme rapidement. Dans 79 % des
villes de Province de plus de 40 000 habitants, les prix mesurés -3,6% -4,2%
en niveau annuel glissant ont augmenté plus vite ou ont reculé
moins rapidement que les mois précédents. Lorsque les prix
augmentent, la hausse a été de 10 % et plus dans 20 % des villes,
comme par exemple a Béziers, Bourg en Bresse, Colmar,
Narbonne ou Niort.

Toulouse

3694 € 3

-2,7% -3,3%

LS 0% 3,0%
-0,6% -1,6% +4,2% +2,7% I +
*
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Alsace
Alsace
Alsace
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Auvergne
Basse-Normandie
Basse-Normandie
Bourgogne
Bourgogne
Bretagne
Bretagne
Bretagne
Bretagne
Bretagne
Bretagne
Bretagne

Centre

Centre

Centre

Centre

Centre

Centre

Champagne Ardenne
Champagne Ardenne
Champagne Ardenne

Champagne Ardenne

Franche-Comte

Franche-Comte

BAS-RHIN

HAUT-RHIN

HAUT-RHIN

GIRONDE

GIRONDE

GIRONDE

GIRONDE
PYRENEES-ATLANTIQUES
PYRENEES-ATLANTIQUES
PYRENEES-ATLANTIQUES
PUY-DE-DOME
CALVADOS

MANCHE
SAONE-ET-LOIRE
COTE-D OR
COTES-D'ARMOR
FINISTERE

FINISTERE
ILLE-ET-VILAINE
ILLE-ET-VILAINE
MORBIHAN

MORBIHAN
EURE-ET-LOIR
LOIR-ET-CHER

CHER

INDRE-ET-LOIRE
INDRE-ET-LOIRE

LOIRET

ARDENNES

AUBE

MARNE

MARNE

TERRITOIRE DE BELFORT
DOUBS

Haute-Normandie
Haute-Normandie
Haute-Normandie
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
Ile-de-France
|le-de-France
Ile-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France

Ile-de-France

EURE
SEINE-MARITIME
SEINE-MARITIME
VAL-DE-MARNE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE

LES VILLES
|

STRASBOURG

COLMAR

MULHOUSE
BORDEAUX

MERIGNAC

PESSAC

TALENCE

PAU

ANGLET

BAYONNE
CLERMONT-FERRAND
CAEN
CHERBOURG-EN-COTENTIN
CHALON-SUR-SAONE
DIJON

SAINT-BRIEUC

BREST

QUIMPER

RENNES

SAINT-MALO

LORIENT

VANNES

CHARTRES

BLOIS

BOURGES
CHATEAUROUX
TOURS

ORLEANS
CHARLEVILLE-MEZIERES
TROYES
CHALONS-EN-CHAMPAGNE
REIMS

BELFORT

BESANCON

EVREUX

LE HAVRE

ROUEN

VINCENNES

ANTONY
ASNIERES-SUR-SEINE
BAGNEUX
BOULOGNE-BILLANCOURT
CLAMART

CLICHY

COLOMBES
COURBEVOIE
ISSY-LES-MOULINEAUX

signé

4182¢€
3088 ¢
1676 €
4354 €
3402¢€
4012 €
3904 €
2247¢
9642¢
4640 €
2342¢€
3145¢€
2207¢
1536 €
2718 ¢
1347¢€
2475 ¢
24728
3860 ¢
4396 €
2871¢€
3792¢€
2670 €
2365¢€
1647€
1325€
3181¢€
2740 €
1377¢€
1833¢€
1436€
2749 ¢
1485€
2415¢€
1705 €
2451¢€
2736¢€
9191¢
4979¢€
6408 €
4942 ¢€
8532¢
9681€
6511€
9426¢€
6664 €
7233 ¢€

on
né

1,9%
14,4 %
-52%
6,9 %
7,8%
43 9%
4,0 %
23%
2,6%
-0,4%
-53%
0,7 %
38%
6,6 %
0,6 %
1,6 %
2%
4,0 %
-1,9%
0,9 %
0,7 %
-6,6 %
0,6 %
17,7 %
8,7 %
-10,5%
0,1%
1,8%

-18,5%
-02%

-12,7 %
4,7 %
23%
2,7%
1,6 %
-5,0%
-2,0%
1,5%
-8,0%
-43%
7.7 %
-4,8%
2,7%
-5,9%
7.4%
-63%
4,0 %

|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
Ile-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
lle-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
Ile-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
|le-de-France
fle-de-France
fle-de-France
fle-de-France
fle-de-France
fle-de-France

fle-de-France

HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
PARIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
VAL DE MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE

VAL-DE-MARNE

VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DOISE
VAL-DOISE
VAL-DOISE
VAL-D'OISE
YVELINES
ESSONNE
ESSONNE
ESSONNE
SEINE-ET-MARNE
SEINE-ET-MARNE
SEINE-ET-MARNE

LEVALLOIS-PERRET
MEUDON

MONTROUGE
NANTERRE
NEUILLY-SUR-SEINE
PUTEAUX
RUEIL-MALMAISON
SURESNES

PARIS

AUBERVILLIERS
AULNAY-SOUS-BOIS
BOBIGNY

BONDY

DRANCY
EPINAY-SUR-SEINE
GAGNY

LA COURNEUVE

LE BLANC-MESNIL
MONTREUIL
NOISY-LE-GRAND
NOISY-LE-SEC

PANTIN
ROSNY-SOUS-BOIS
SAINT-DENIS
SAINT-OUEN-SUR-SEINE
SEVRAN
IVRY-SUR-SEINE
ALFORTVILLE
CHAMPIGNY-SUR-MARNE
CHOISY-LE-ROI

CRETEIL
FONTENAY-SOUS-BOIS
MAISONS-ALFORT
SAINT-MAUR-DES-FOSSES
VILLEJUIF
VITRY-SUR-SEINE
ARGENTEUIL

CERGY
GARGES-LES-GONESSE
SARCELLES

VERSAILLES
CORBEIL-ESSONNES
EVRY-COURCOURONNES
MASSY

CHELLES

MEAUX

MELUN

+

Prix/m? Evolution

signé

8933¢€
6207¢€
1246 €
5200€
10 463 €
1218 €
6113€
6733¢€
10471 ¢
4098¢
3179 €
3525€
3160 ¢
3200€
20508 ¢€
3218€
2T17¢
3545 €
6073 €
3967€
3856 €
6148 €
3700€
4339¢€
6470 €
2692¢€
4926 €
4864 €
3901 ¢€
3728¢€
3922¢€
5627€
8711€
9646 €
4568 €
4000€
3226 €
3113 €
2263 €
2223 €
1012€
2498 €
2452 €
4092¢
3293 ¢
3325 €
2032¢€

prix signé

-6,0 %
2,2 %
73 %
-9,0 %
-8,9 %
-4,8 %
1,4 %
-7,8 %
-4,8 %
-6,0 %
1,2 %
1,4 %
-5,3 %
-6,8 %
12,2 %
-8,4 %
-14,0 %
0,1 %
-6,0 %
1,3 %
-8,3 %
-5,9 %
-6,5 %
-0,7 %
3,1 %
0,9 %
-7,0 %
3,1 %
-2,0 %
2,1 %
-4,4 %
-4,4 %
-3,8%
1,2%
-3,8 %
-6,5 %
-6,6 %
3,1 %
-2,6 %
3.2 %
1,4 %
-4,0 %
-3,9 %
-6,4 %
-3,5 %
9,7 %
2,1 %

LES PRIX DES APPARTEMENTS
DANS L'ANCIEN SUR 1 AN

DANS 178 VILLES

1™ observatoire
des Prix Immobiliers

du gecteur privi
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fle-de-France
fle-de-France
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Limousin

Limousin

Lorraine

Lorraine

Lorraine
Midi-Pyrenees
Midi-Pyrenees
Midi-Pyrénées
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Occitanie

Occitanie

Occitanie

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire
Picardie

Picardie

Picardie

Picardie

YVELINES

YVELINES

AUDE

AUDE

GARD

HERAULT

HERAULT

HERAULT

PYRENEES-ORIENTALES

CORREZE

HAUTE-VIENNE

MEURTHE-ET-MOSELLE

MOSELLE

MOSELLE
HAUTES-PYRENEES

HAUTE-GARONNE

TARN-ET-GARONNE

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD
PAS-DE-CALAIS
PAS-DE-CALAIS
PAS-DE-CALAIS

GARD

TARN

TARN
LOIRE-ATLANTIQUE
LOIRE-ATLANTIQUE
LOIRE-ATLANTIQUE
LOIRE-ATLANTIQUE
MAINE-ET-LOIRE
MAINE-ET-LOIRE
MAYENNE

SARTHE

VENDEE

VENDEE

AISNE

OISE

OISE

SOMME

g s I
+ g

SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

SARTROUVILLE
CARCASSONNE
NARBONNE

NIMES

BEZIERS
MONTPELLIER

SETE

PERPIGNAN
BRIVE-LA-GAILLARDE
LIMOGES

NANCY

METZ

THIONVILLE

TARBES

TOULOUSE
MONTAUBAN
DOUAI

DUNKERQUE

LILLE
MARCQ-EN-BAROEUL
ROUBAIX
TOURCOING
VALENCIENNES
VILLENEUVE-D'ASCQ
WATTRELOS

ARRAS
BOULOGNE-SUR-MER
CALAIS

ALES

ALBI

CASTRES

NANTES

REZE
SAINT-HERBLAIN
SAINT-NAZAIRE
ANGERS

CHOLET

LAVAL

LE MANS

LA ROCHE-SUR-YON
LES SABLES-D'OLONNE
SAINT-QUENTIN
BEAUVAIS
COMPIEGNE
AMIENS

Prix/m? Evolution

signé
67448
4008 €
1883 €
2335 €
2283 €
1857¢€
3433 ¢
3585¢€
1760 €
1813¢€
1947¢€
27158
2938 €
25056
1544¢€
3654 €
2108¢€
1825¢€
2049¢€
3803¢€
3706 €
2016 €
1928¢€
2087¢€
2093 ¢
2081¢€
2580 €
1849€
2109 €
1738¢€
24258
2283 €
3789¢€
3177¢
2563 €
2791€
32708
1960 €
23608
2095 €
2921¢€
4591 €
1219€
1718 ¢
2658 €
27218

prix signé
-1,1%
-57%
13,6 %
15,0 %
-7,1 %
11.5%
-1,6 %
1,6 %
-0,5%
5,4 %
6,6 %
3,0%
-3,7%
-8,1%
6,2 %
-2,8%
-5,9 %
-16,9 %
11,8 %
1,6 %
1,0%
3.7%
-9,5%
4,1 %
3,0 %
4,0 %
-1,6 %
25%
6,9 %
19,8 %
9,8 %
18,6 %
-4,2 %
-0,4 %
-10,0 %
-5,0%
3,7 %
-4,3%
1,6 %
-2,1%
-3,8%
11,1 %
-17,5%
-39%
1,7 %
2,9%

Poitou-Charentes
Poitou-Charentes
Poitou-Charentes
Poitou-Charentes
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Provence-Alpes-Cote d'Azur
Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhone-Alpes

Rhéne-Alpes

Rhone-Alpes

CHARENTE
CHARENTE-MARITIME
DEUX-SEVRES

VIENNE
ALPES-MARITIMES
ALPES-MARITIMES
ALPES-MARITIMES
ALPES-MARITIMES
ALPES-MARITIMES
ALPES-MARITIMES
BOUCHES-DU-RHONE
BOUCHES-DU-RHONE
BOUCHES-DU-RHONE
BOUCHES-DU-RHONE
BOUCHES-DU-RHONE
BOUCHES-DU-RHONE
HAUTES-ALPES

VAR

VAR

VAR

VAR

VAR

VAUCLUSE

AIN

AIN-HAUTE SAVOIE
DROME

DROME

ISERE

LOIRE

RHONE

RHONE

RHONE

RHONE

RHONE

RHONE

RHONE
HAUTE-SAVOIE
SAVOIE

ANGOULEME
LA ROCHELLE
NIORT

POITIERS

ANTIBES
CAGNES-SUR-MER
CANNES

GRASSE

LE CANNET

NICE
AIX-EN-PROVENCE
ARLES

AUBAGNE
MARSEILLE
MARTIGUES
SALON-DE-PROVENCE
GAP

DRAGUIGNAN
FREJUS

HYERES

LA SEYNE-SUR-MER
TOULON
AVIGNON
BOURG-EN-BRESSE
GRAND GENEVE
MONTELIMAR
VALENCE
GRENOBLE
SAINT-ETIENNE
BRON
CALUIRE-ET-CUIRE
LYON
SAINT-PRIEST
VAULX-EN-VELIN
VENISSIEUX
VILLEURBANNE
ANNECY
CHAMBERY

signé
2155 €
4781¢€
2341 ¢
22348
4870 €
4745¢€
5752 ¢
3714¢€
4192¢€
5046 €
5188 €
2308 €
2909 €
3528 €
2799 €
2729 €
2479¢
1997€
3749¢
4403 €
3407¢€
2920 €
2588 ¢€
2567€
4351¢€
2028 €
2236 €
2750 €
1668 €
3162 ¢
4106 €
4679 ¢
2880 €
2858 €
3408 €
3723 ¢
5368 €
3106 €

+

Prix/m? Evolution
prix signé

19,9 %
5,1 %
12,9 %
-8,6 %
1.2 %
0,7 %
0,5 %
4,1 %
-0,7 %
-3,3%
-0,6 %
17,4 %
-6,1 %
-3.2%
3,4 %
-3,0 %
7,5 %
-2,8 %
2,5%
9,9 %
5,5 %
2,7 %
-6,4 %
10,8 %
5,6 %
2,8%
-1.3 %
4,2 %
3,9 %
-55%
-10,7 %
54 %
-0,2 %
0,5 %
-7.4 %
-7.5%
-3,8 %
-9,0 %
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LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN

A PARIS PAR ARRONDISSEMENT
Prix/m?signé  Affiché
10443€  128%
10132€  -109%

122918 7%
12174€  -40%
120908 1%
147288 48

10 771 :E 14147€ 62

Affiché 11 564 £ 3,9 %
+0,6% 114628  +a%

SUR L AN JBuBE

10164€  36%
93818 7%
8307€  s3%
43876  -64%
10133€ 26
11016€  -s7
110358 33
9420€ 37w

140 +—+.

130 - \\\. 18528  76%
120 - - 89908  s0%
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100 | == AT

90 -
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INDICE DES PRIX SIGNES DES APPARTEMENTS DANS L' ANCIEN
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150 —

(0/0)

SEGN QR DEENE DEEN RGN QRN DRSS RN
NjogujgbhjgwiiNng=] O

Evolution du prix 1 an signé

—— Evolution sur 12 mois
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LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
A MARSEILLE PAR ARRONDISSEMENT

Prix/m? signé Affiché

29138  +13%

38176  73% 2.3%
22498  o6% 45%
34208  +o6%
J157€ 4% 2,7%
41298  47% 3,5%
59248  -02%
4321€  70% P,
29668 -108% 10,7%
27918  14%

By

o]

) SUR3 H0ls
34208

Affiché
+1,5%

QA BB

3 528 :E 28568  +38%

3202 ¢ 28% -5,1%
28348 103% -13,3%
17608 171% -6,3%

INDICE DES PRIX SIGNES DES APPARTEMENTS DANS L' ANCIEN 99958 +177%  [REEER

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2841 £ -5,8 %
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INDICE DES PRIX SIGNES DES APPARTEMENTS DANS L' ANCIEN
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Evolution sur 3 mois

Evolution sur 1 an
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LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN |
A'LYON PAR ARRONDISSEMENT

Prix/m? signé Affiché

09998  22%
03218 57
4707¢€ 2%
4677€  35%
4082€ 112
0847€  23%
4604€ oo

39766 s
SUR 1 AN 4229 £ 1,5 %

4679

. , Evolution du prix 1 an signé
Affiché
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-5, 7% et-  a-1% 39%  et+

"

4583 €

Affiché
-0,9%
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“ Les acquéreurs sont moins présents, avec moins de visites depuis
novembre. Les propositions d'achat sont trés agressives. Beaucoup
attendent début janvier pour reprendre leur recherche et les vendeurs
pensent a baisser leur prix de vente. “

Céline Royer
Brest

“On ressent un regain d'activité, notamment sur des biens
d’'investissement. La baisse des taux d’emprunt, associée a une prise de
conscience des propriétaires ont joué un role trés important. Les
conseillers qui tirent le mieux leur épingle du jeu dans ces périodes de

vaches maigres sont ceux qui suivent leurs acquéreurs avec une grande
assiduité. Le partage, force de notre réseau, est également un atout
majeur d'aide a la réussite dans ces périodes difficiles. “

Bertrand Dubus
Amiens




LES METROPOLES
s

HAUSSE DES PRIX DES APPARTEMENTS EN 2024
DANS QUELQUES METROPOLES

Dans les grandes métropoles (Bordeaux, Lyon, Nantes, Paris et
Toulouse), les prix des appartements anciens reculent rapidement :
mais la baisse qui ralentit au fil des mois est trés souvent plus rapide
dans la ville-centre qu’en périphérie. Aussi, I'écart relatif de prix entre le
centre et la périphérie se maintient, pour s'établir a 30 % sur la
métropole du Grand Paris et entre 10 et 15 % dans les autres
métropoles. Le déplacement de la demande vers les communes
périphériques a ainsi modifié les modeéles d’évolution des prix qui se
constataient par le passé, dans le contexte d'un rationnement de I'accés
au crédit particulierement pénalisant dans les villes les plus chéres.

Néanmoins, dans d'autres métropoles (Nancy et Strasbourg, voire
Brest), les prix des appartements anciens remonte maintenant, aussi
bien dans la ville-centre qu'en périphérie : 'augmentation est souvent
plus rapide dans la ville-centre, compte tenu de la pression de la
demande sur ces marchés. Néanmoins, a Brest Métropole les prix de la
ville-centre sont inférieurs a ceux des communes périphériques : I'offre
y est pourtant notoirement insuffisante, mais la ville-centre souffre
d'une perte d'attractivité, la demande préférant clairement les
communes périphériques (et le modéle de la maison individuelle) dés
que ses moyens budgétaires et financiers le lui permettent.

Et ailleurs, le rythme de la baisse des prix des appartements ralentit
assez rapidement, comme a Grenoble, a Lille ou a Rennes.

En outre, dans certaines métropoles, le repli lent et modéré des prix des
maisons observé depuis I'été a cédé la place a une remontée parfois
rapide (Nice et Rouen). Dans d'autres métropoles, le ralentissement de
la baisse des prix se confirme (Brest, Montpellier et Rennes) confirmant
une préférence de la demande pour la maison individuelle toujours vive
(corollaire de la perte d'attractivité de I'habitat collectif), méme dans le
contexte du renforcement des difficultés d'accés au crédit. Ces
évolutions concernent alors la périphérie (comme a Nice, a Rouen, voire
a Montpellier), lorsque les niveaux des prix pratiqués deviennent plus
difficiles a soutenir pour des acheteurs affectés par le rationnement du
crédit : la décote de prix de la périphérie par rapport au centre s'établit
entre 20 et 30 % ; sauf a Brest ou est la décote reste négative.
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PROGRESSION GENERALE DES MARGES T * OEN i
EN 2024 t A oo > §.5%

En 2024, le niveau des marges de négociation s'est ) m -d-| I

établi a 8.5 % pour I'ensemble du marché, bien 8,9% 8,6%
au-dela des niveaux élevés constatés par le passé (a

60 % au-dessus de la moyenne de longue période) et MAlan []
en augmentation de 22 % sur un an (+ 94 % depuis and Picardie , y ﬂ

juin 2022). Depuis le début de 2024, la progression 8.4% 8,3% % 3% 6.8
des marges a été nettement moins rapide qu'aupa- 1270 9070
ravant, du fait principalement de la reprise des

transactions sur des marchés de pénurie et de la Tt

remontée des prix des logements anciens constatée 8,5% 6,9% lle-de-France  Champ e u
dans la plupart des villes. Une telle évolution 7.1% 8,1% . h S rre APPARTEMENT y l]
s'observe aussi bien sur le marché des appartements 8,2% 6.7% T

(8.1 % et + 79 % depuis juin 2022) que sur celui des ace

maisons (8.9 % et + 107 % depuis juin 2022). 6,6% 3,6%

8,2% 8,8%

INDICE D’EVOLUTION DE LA MARGE

La progression des marges constatée depuis I'été
2022 constitue essentiellement I'expression de la
baisse générale d'une demande déstabilisée par le 10% 6,4%

DE NEGOCIATION

changement de stratégie de la BCE et la remontée Frang a
des taux des crédits immobiliers durant I'ensemble 7,6% 0%
de l'année 2023, et surtout par le resserrement de SELON LE TYPE DE BIENS ‘
I'accés au crédit imposé par la Banque de France. Appartement
Mais aprés une année d'hésitations puis de reprise —— Maison
du marché, le niveau des marges différe largement \
d’'une région a l'autre. Les marges sont restées les 9,0% 9,8% 10,6% 12.3% Rhéne-Alpes . 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
plus élevées dans les régions ou les prix sont les plus ]
bas (Auvergne, Bourgogne et Limousin, notamment) : : S3% 0.9% 160 |
: sur ces marchés structurellement étroits, I'activité 155 -
n'a pas rebondi en 2024 en dépit de prix moins élevés
quailleurs. Car face a une demande malmenée par (2L
les pertes de pouvoir d’achat et confrontée au ration- 145
nement du crédit, la réalisation des ventes suppose e
trés souvent une révision des prix affichés : mais cela - ,
n‘est pas toujours suffisant pour permettre & un Midi-Pyrénées PACA 135 7]
acheteur de réaliser son projet et I'activité n'a pas pu * 7.2% 6,7% 9,6% 6,2% 125 -
se ressaisir. -+- - i
+ U E 115
En revanche, les marges sont les plus faibles dans 9,9% 7,2% 105 |
des régions ou les prix restent élevés compte tenu du h L i
resserrement de l'accés au crédit (Alsace, lle de 0 0 { 95
France, PACA, Rhéne-Alpes): la faiblesse des marges, ) 85
rarement synonyme d'avantage pour la demande, AL I 75
révéle alors une situation de pénurie de biens . < L.
disponibles & la vente. Car comme les offreurs ne 111 L4 LEGENDE Marge de né€gociation globale 4 657

0a20% 21%a4,0% 4,1%a6,0% 6,1a8,0%

sont pas forcément préts a accepter une perte sur le "T111,
produit de la vente, ils préférent se retirer du marché

si la demande discute trop leur proposition de prix : | 15eie
et dans ces régions, la reprise de l'activité de l'activité 0 (AR RN
a presque toujours été sensible en 2024. TI1]

Base 100 en déc. 2012




APRES LA REPRISE DE 2024,
L'INCERTITUDE POUR 2023

A partir de février 2024, les achats de logements
anciens réalisés par les particuliers ont commencé a
se ressaisir. En effet, durant 'automne 2023 les
intentions d’achat des ménages se sont redressées,
comme l'Insee en témoigne. Et la demande, portée
par I'amélioration des conditions de crédit (taux et
durée) s'est renforcée durant toute I'année 2024,
bénéficiant du reléevement de I'offre de crédit des
banques. Ainsi, mesurées en niveau trimestriel
glissant, les ventes progressaient de 13.1 % en
glissement annuel a fin novembre :ily aun an ala
méme époque, I'activité reculait de 31.5 %!

La reprise a donc été vigoureuse, méme si I'analyse
de la conjoncture a travers le prisme de I'évolution
des actes signés (en retard de 3 a 4 mois sur la réalité
du marché dont LPI rend compte) n‘a permis de le
constater que récemment.

D’autant que l'activité du marché de l'ancien a été
fortement dégradée par 4 années de recul des
ventes. Et méme si la récession qui s'est achevée a
été de moindre ampleur que celle des années
2008-2009, elle a provoqué une déstructuration du
secteur que beaucoup n‘imaginaient pas revivre ou
n'avaient pas encore connue. Surtout que pour la
premiére fois depuis 40 ans, I'absence de soutien
public au secteur et le rationnement du crédit
décidé par la Banque de France ont transformé en
récession sévere ce qui ne devait étre qu'une
mauvaise parentheése.

La hausse des ventes aura cependant été telle qu'au
final, le nombre de compromis signés en 2024 est
quasiment identique a celui de 2023. L'amélioration
des conditions de crédit devrait se poursuivre en

2025. L'activité devrait donc poursuivre son
redressement, avec une croissance de 7 a 8 %.
Néanmoins, les incertitudes politico-économiques
actuelles sont plus prononcées que durant I'été
dernier, sans visibilité sur les mesures de relance
gelées par le renversement du précédent
gouvernement. Le risque d'une année 2025 de trés

faible croissance des ventes n'est donc pas a écarter.
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INDICE D'EVOLUTION DE L'ACTIVITE )*

DU MARCHE 9
NIVEAU ANNUEL GLISSANT a a Q“h Q

TRANSACTIONS EN ILE-DE-FRANCE
ET EN PROVINCE |
i

<+ Variation annuelle Z +89% . 162%. +4,3% . -1,3% . 170%.
UNE ANNEE 2024 EN DEMI-TEINTE FyEhme annuel & fin novembre e

Variation annuelle L +8,1% | -145% . +8,5% . -12,3% . -17,9% .
La progression vigoureuse du nombre de compromis signés ; ' ; '
constatée France entiére durant les derniers mois de 2024 ne

PROVINCE : ;
Rythme annuel a fin novembre

s'est pas observée partout. Les ventes stagnent encore en
Lorraine. Et la hausse de I'activité reste limitée (de I'ordre de 5
%) dans quelques régions de Province (Awergf,e, Bourgogne, .o 20122013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Languedoc-Roussillon, Limousin et Midi-Pyrénées), ainsi qu’en Province )
lle de France. Ailleurs, les augmentations sont maintenant a .
deux chiffres. Elles ont méme dépassé les 20 % dans quelques lle-de-France

régions (Alsace, Centre, Haute Normandie, PACA, Pas de Calais 120
et Rhéne-Alpes). —— France 5

Ainsi, le bilan global de 2024 s'écrit en demi-teinte. Alors le

nombre de compromis signés en 2024 est stable par rapport a

2023, l'activité s'est accrue de plus de 10 % sur I'ensemble de 100 -
I'année en Alsace, en Haute Normandie et dans le Pas de Calais
; et d’'un peu moins de 5 % en Picardie et en Rhéne-Alpes. En
général, la Province a tiré plus largement avantage de
I'amélioration des conditions de crédits et du rebond de l'offre 80 -

d'une partie des établissements de crédit que I'lle de France, en
raison de niveaux de prix en meilleure adéquation avec les
capacités d'achat des ménages : la demande a alors pu
répondre plus facilement aux exigences d’'un apport personnel
élevé imposées par la Banque de France.

VARIATION DE L'ACTIVITE
[ 0
Les ventes ont néanmoins stagné en année pleine en [IU MARCHE [EN /U] « + *
Champagne-Ardenne, en lle de France, en Midi-Pyrénées en ’
PACA et dans les Pays de la Loire. (] Q Qm N
Et dans les autres régions de Province, les ventes ont de NIVEAU TRIMESTRIEL GLISSANT

L. . . s 0 , ! !
nouveau reculé : avec des baisses allant jusqua 10 % en Glissement annuel a fin novembre i +8,0% . 11,5% ! +151% 6,8% -28,6% . +6,5%

Aquitaine, dans le Limousin et en Poitou-Charentes. i
PROVINCE Glissement annuel a fin novembre +5,2% -32,8% ‘

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Michel Mouillart Province

Professeur d’'Economie, FRICS l +

et porte-parole du barométre LPI Tle-de-France
- France
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Des prix moyens sont calculés pour chacun
des univers élémentaires retenus : 274
zones géographiques (178 villes de plus de
40 000 habitants et 96 départements métro-
politains) désagrégées chacune en 12 seg-
ments de marché élémentaires (6 segments
pour le marché des maisons - du “3 pieces
et moins” au “8 pieces et plus” - et 6 seg-
ments pour le marché des appartements -
du “studio et 1 piéce” au “6 piéces et plus” -).

Des indices de prix élémentaires (base 100
en décembre 2012) sont construits pour
chacun des univers élémentaires : donc
pour chaque zone géographique désagrégée
en 12 segments de marché élémentaires.

Les indices synthétiques de zone sont
obtenus par pondération des indices
élémentaires de zone : les pondérations
correspondent aux structures de marché
calculées sur la période 2009-2023 (6.9 mil-
lions de références actuellement disponi-
bles - dont 20 % concernant des logements
neufs -).

Les indices sont donc a correction des effets
de structure. Les prix et les indices
présentés au niveau régional ou national
sont déterminés par pondération des indi-
ces élémentaires calculés au niveau dépar-
temental.

Les prix moyens affichés et signés sont
calculés en moyenne trimestrielle glissante
au niveau national, régional, départemental
et pour les villes de plus de 100 000 habit-
ants. Sur les zones de plus petite taille (les
arrondissements ou nombre des villes de
Province), les prix sont en moyenne
annuelle glissante. Lors des comparaisons
de prix entre les villes de plus de 40 000
habitants, tous les prix sont présentés en
année glissante afin de pouvoir comparer
des villes de taille différente entre elles.

VOLUME DE TRANSACTIONS

Cet indicateur d’activité permet de rendre
compte des tendances d’'évolution du
marché de I'ancien au niveau métropolitain
:lI'indicateur est en outre désagrégé sur
chacune des 21 anciennes régions
métropolitaines (et donc, éventuellement
sur les 12 régions métropolitaines du
redécoupage de 2015).

Il est construit a partir du volume d’activité
mesuré sur 'ensemble des 12 000 agences
immobiliéres, agences bancaires,
promoteurs et fonciéres présentes dans
I'Observatoire LPI.

L'indicateur est présenté en niveau annuel
glissant (base 100 pour I'année 2012), depuis

décembre 2007. Il lui est associé deux
mesures d'évolution :

> Le rythme d'évolution (en %) en
glissement annuel de l'activité mesurée en
niveau annuel glissant ;

> Le rythme d'évolution en glissement
annuel (en %) de l'activité mesurée en
niveau trimestriel glissant.

MARGE DE NEGOCIATION

La marge de négociation mesure la
variation relative entre le prix affiché a la
prise de mandat et le prix signé. Elle évalue
chaque mois les conditions dans lesquelles
les négociations entre les vendeurs et les
acheteurs ont permis d’aboutir.

Elle résume l'intensité des tensions qui
s'observent sur le marché.

La marge est déterminée sur chaque
transaction réalisée. Et le niveau moyen des
marges et les indices d'évolution associés
sont calculés selon la méthode utilisée pour
les prix.

DEFINITION

Evolution des prix sur 3 mois

Rythme d’'évolution en glissement
trimestriel du prix mesuré en moyenne
trimestrielle glissante

Evolution des prix sur 1 an
Rythme d’'évolution en glissement
annuel du prix mesuré en moyenne
annuelle glissante

Prix au m? affiché
Prix mesuré lors de la prise de mandat

Prix au m? signé
Prix mesuré lors de la signature du
compromis

=

J

* s cONTACTS |
PRESSE

Michel Mouillart
michel@mouillart.fr
06 07 65 59 95

Delphine Sibony
delphine.sibony@gmail.com
06 821898 53

Retrouvez toutes les données
du baromeétre LPIl-iad sur:
www.lespriximmobiliers.com

L'association « Les Prix Immobiliers » a été
créée le 22 décembre 2009 pour développer
un observatoire des ventes de logements
anciens et neufs fournissant aux différents
acteurs un outil de connaissance précis des
marchés.

Les membres actuels en sont:

BNP Paribas Residentiel CHH,
Crédit Logement, Crédit Mutuel,
Groupe BPCE, iad, La Banque Postale
et Sogeprom
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